Opoczno, dnia 19.06.2015 roku
BURMISTRZ OPOCZNA
Znak: RmiZP.6730.18.2015

DECYZJA Nr 111/20135

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 104
i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22013 r. poz. 267), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.02.201 5r.

ustalam

dla SP ZOZ Szpital Powiatowy im. E. Biernackiego w Opocznie, ul. Partyzantow 30,
26-300 Opoczno, w imieniu ktérego wystepuje Maciej Wrona —
Prezes Zarzadu Biura Studiéw i Projektow Stuzby Zdrowia z siedziba przy ul.
Solidarnosci 1/3/5 18, 53-661 Wroctaw

sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na

budowie catodobowego ladowiska dla Smiglowcdw lotniczego pogotowia
ratunkowego wraz z niezbedna infrastruktura na dziatkach nr ewid.
595/41 , 595/40, 595/35 obreb Januszewice, gm. Opoczno.
I. Rodzaj inwestycji:
Budowa catodobowego ladowiska dla smiglowcow lotniczego pogotowia ratunkowego

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funkcji oraz cech zabudowy terenu , a takze przepisow odregbnych w zakresie:

1. Warunkow 1 wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

e przeznaczenie dzialek — teren dziatek nr ewid. 595/41, 595/40, 595/35, obrgb Januszewice, gm.
Opoczno, w liniach rozgraniczajacych inwestycji przeznacza sie pod budowe ladowiska dla
$Smiglowcow.

e powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 90%

e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu inwestycji.

2. Wymagan dla nowej zabudowy:

Linia zabudowy — nie wyznacza si¢

Szerokos$¢ elewacji frontowej — nie dotyczy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki lub okapu — nie dotyczy
Geometria Dachu — nie dotyczy

3. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;:

Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Inwestycja zlokalizowana jest poza strefami
ochrony konserwatorskiej. W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu
archeologicznego lub odkrycia wykopaliska, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie




Lodzkiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Lodzi — Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim — ul. Farna 8, 97-300 Piotrkéw Trybunalski),
a rownoczesnie taki przedmiot lub wykopalisko chroni¢ do czasu podjecia stosownych decyzji.
Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami migdzy innymi:
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze
zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz. 430).

4. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

e zaopatrzenie w wode — nie dotyczy
e odprowadzenie nieczystosci ciektych — nie dotyczy

e zabezpieczenie potrzeb zwiazanych z niezbedna iloscia energii elektrycznej — z sieci
elektroenergetycznej poprzez projektowane przytacze, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy
e gromadzenie statych odpadéw — nie dotyczy

e odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo po terenie w granicach
wilasnej dzialki,

e obsluga komunikacyjna — poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej 713 potozonej na
dzialce nr ewid. 307/1, 307/2.

zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 260) lokalizowanie zjazdéw i urzadzen w pasie drogowym moze nastapi¢ wylacznie za
zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie odrebnej decyzji,

5. W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesOw 0s6b trzecich:

Inwestycja nie moze powodowacé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich
i wptywaé na wykonanie na nich prawa wlasnosci.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zalaczniku nr 1 do decyzji, zgodnie z legenda.

Uzasadnienie

Na podstawie wniosku z dnia 10 lutego 2015 r. SP ZOZ Szpitalu Powiatowego im. E.
Biernackiego w Opocznie, ul. Partyzantow 30, 26-300 Opoczno, w imieniu ktérego wystgpuje
Maciej Wrona — Prezes Zarzadu Biura Studiéw i Projektéw Stuzby Zdrowia z siedziba przy ul.
Solidarnosci 1/3/5 18, 53-661 Wroctaw, wszczeto postgpowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ladowiska dla $miglowcow
lotniczego pogotowia ratunkowego wraz z niezbedng infrastruktura na dzialkach nr ewid. 595/41,
595/40, 595/35, obreb Januszewice, gm. Opoczno.

Analizujac zakres inwestycji wynikajacy z przedmiotowego wniosku odniesiono
siec do stanu faktycznego i prawnego obowigzujacego na dzien podejmowanego rozstrzygniecia,
z ktorych wynika, ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu
zagospodarowania przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.



poz. 647 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego,
polegajaca na budowie obiektow budowlanych lub wykonaniu innych robét budowlanych wymaga
ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Stosownie do postanowien § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), dokonano analizy obszaru istniejacej zabudowy wokot
wskazanego terenu pod realizacje inwestycji, z ktorej wynika, ze zamierzony zakres inwestycji
i sposob zagospodarowania terenu spetnia tacznie wszystkie wymogi art. 61 ust. 1 powotanej wyzej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.

Przeprowadzona analiza obszaru wokol terenu inwestycji pozwolita ustali¢ warunki
dla wnioskowanej inwestycji dotyczace parametréw urbanistyczno-architektonicznych, ktore
zawarto w punkcie II niniejszej decyzji.

Whniosek inwestora oraz projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez: Starostwo
Powiatowe w Opocznie — Wydziat Ochrony Srodowiska, Zdrowia i Oséb Niepetnosprawnych,
postanowieniem znak: OSZ.1.6123.155.2015 z dnia 27.04.2015 r. w zakresie ochrony gruntéw
rolnych oraz zarzadce¢ drogi wojewddzkiej, postanowieniem znak: UD.7041.100.2015.AS z dnia
14.04.2015 z uwagi na potozenie terenu inwestycji przy pasie drogowym drogi wojewddzkiej 713.

Ponadto, projekt niniejszej decyzji przestano do uzgodnienia przez Wojewoddzki Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi — Terenowy Inspektorat w Biataczowie, w zakresie
ochrony melioracji wodnych. Wobec niezaj¢cia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,
w mysl art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
szczegOlowych, nie wystepujacych w ewidencji wodd, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow, kolidujacych z realizowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest we
wilasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Slowackiego 19, za posSrednictwem
Burmistrza Opoczna, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dziafce. Jego usytuowanie
w stosunku do granic dzialek sasiednich winno speiniaé warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).

2. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenic na budowe na przedmiotowym terenie
lub, gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji,
stwierdza si¢ jej wygas$niecie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych
Z rozpoczeciem robot budowlanych.

5. Wniosek o pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy nalezy ztozy¢ w Starostwie Powiatowym
w Opocznie (ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno).



6. Budowa ogrodzenia w mys] art. 30 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 wymaga\zg{oszema Jezeli ogrodzenie to jest budowane od strony drég, ulic,
placow, torow kolejowych«b ych mlejsc publicznych oraz ogrodzeji—torych wys,kosc bedzie wynosié
powyzej 2,20 m. : .

(podpis z podaniem m@iﬁi n?zwi,skzi' oraz stanowiska stuzbowego osoby petniqcej funkcje organu lub osoby upowaznionej)
Zalaczniki do decyzji:
1. Zatacznik Nr 1 — cze$é graficzna decyzji
2, Zatacznik Nr 2 — wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru — cze$¢ tekstowa i czesc
graficzna
Otrzymujg:
1.  Strony postepowania,
a/a.

2
Projekt decyzji opracowata: mgr inz. arch. Emilia Starus




Zatacznik Nr 2
do decyzji 111/ 2015
Opoczno, dnia 19.06.2015r.

WYNIKI ANALIZY

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588) oraz wizji
lokalnej w terenie do sprawy: RmiZP.6730.18.2015

Rodzaj inwestycji: Budowa calodobowego ladowiska dla §miglowcoéw lotniczego
pogotowia ratunkowego wraz z niezbedng infrastruktura techniczng

Lokalizacja inwestycji: na dzialce nr ewid. 595/41, 595/40, 595/35 obre¢b Januszewice,
gm. Opoczno.

Granice obszaru przyjetego do analizy:

Granice analizowanego obszaru wyznaczono na kopii mapy zasadniczej linig
przerywang koloru czarnego.

1. Analiza dotyczaca funkeji terenu

W sasiedztwie terenu inwestycji istnieje zabudowa produkcyjna i budynki pustostanu.
Wobec powyzszego, wnioskowana budowa catodobowego ladowiska dla s$miglowcow
lotniczego pogotowia ratunkowego wraz z niezbedna infrastruktura jest mozliwa do
pogodzenia z istniejaca funkcjg zabudowy w obszarze analizowanym.

2. Analiza dotyczaca linii zabudowy

Wskazany teren inwestycji potozony jest przy drodze wojewddzkiej (dziatka nr ewid.
307/11307/2).
Nie wyznacza si¢ linii zabudowy ze wzgledu na charakter planowanej budowy (plyta
ladowiska)

3. Analiza powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

W sasiedztwie stosunek powierzchni istniejacej zabudowy do powierzchni dziatki
albo terenu, na ktérym ta zabudowa wystepuje, wynosi od 10% do 25%. Dla projektowane;j
inwestycji polegajacej na budowie ladowiska dla S$miglowcow lotniczego pogotowia
ratunkowego ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie do 90% w stosunku
do powierzchni terenu inwestycji, odpowiednio do powierzchni terenu inwestycji,
charakterystyki wnioskowanej zabudowy, oraz wielkosci rozpatrywanego wskaznika
w sgsiedztwie.



4. Analiza dotyczaca szerokosci elewacji frontowych

W  obszarze analizowanym  szeroko$¢ elewacji frontowych  budynkéw
jednorodzinnych wynosi od 8,0 m do 20,0 m. Planowana budowa ladowiska nie wymaga
ustalenia szeroko$¢ elewacji frontowej.

5. Analiza dotyczgca wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub
attyki

W sasiedztwie wystepuja budynki, ktédrych wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej miesci si¢ w przedziale od 4,0 m do 6,0 m. Dla projektowanej budowy ladowiska
nie wymaga si¢ ustalenia wysokosci elewacji frontowe;j.

6. Analiza dotyczgca geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukladu
polaci dachowych)

Budynki w sasiedztwie posiadaja dachy o konstrukeji, jednospadowej, dwuspadowe;j
i wielospadowej, gdzie spadki potaci mieszcza si¢ w przedziale od a=5" do 40°. Wysokosci
gtownych kalenic tych budynkéw mieszcza si¢ w przedziale od 5,0 m do 10,0 m.

Planowana budowa ladowiska dla smiglowcéw lotniczego pogotowia nie wymaga
okre$lenia geometrii dachu

Projektowana inwestycja spelnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co w konsekwencji pozwala na ustalenie warunkow
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Whioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 90%,

2) linia zabudowy — nie wyznacza si¢

3) szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy

4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki lub okapu — nie dotyczy
5) geometria dachu - nie dotyczy

6) kalenica gléwna - nie dotyczy

Integralng cze$cia analizy jest zalacznik graficzny do analizy sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej.

Analize sporzqdzita: mgr ini. arch. Emilia Starus
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OPRACOWALA: mgr InZ arch. Emilia Starus
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